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Le présent document est un document synthétique permettant de

renseigner le public et l’associer à l’élaboration :

- Du projet de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC),

- Du projet de modification des PLU* en vigueur pour les rendre

compatibles avec le projet de ZAC en cours d’élaboration.

Ces procédures doivent faire l’objet d’une concertation préalable du

public sur le fondement de l’article L. 103-2 du code de l’urbanisme au

titre de la création d’une ZAC et au titre de la mise en compatibilité des

PLU soumise à évaluation environnementale systématique en application

de l’article R. 104-13 du code de l’urbanisme.

Ce dossier rassemble les informations essentielles sur ce projet

d’aménagement en vue de mener à bien la concertation.

* les communes de Marchaux et Chaudefontaine ont fusionné en 2018, mais les 

PLU des deux communes (avant fusion) sont toujours opposables et en vigueur. 
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• INFORMATION DU PUBLIC ET ÉCOUTE :

La concertation a pour objectif de permettre au public de s’informer et de 

s’exprimer sur les enjeux et objectifs poursuivis par le projet. 

La concertation contribue à préciser et faire évoluer le projet. 

• DURÉE DE LA CONCERTATION : 

Conformément à l’article L.103-2 du code de l’urbanisme, la concertation du 

public associe les habitants, les associations locales et les autres personnes 

concernées pendant toute la durée d’élaboration du projet. 

Un bilan de la concertation sera tiré par délibération du conseil communautaire en 

amont de la création de la ZAC.



1. Contexte et périmètre de projet

2. Ambition et objectifs du projet 

3. Etat des lieux foncier

4. Extrait des PLU en vigueur 

5. Délibération du 14 décembre 2023 de GBM
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CHAUDEFONTAINE

MARCHAUX

ZAE* Les 

planches de 

Cromary

Entreprises 

DIXI et  

METALIS 

Aire de repos

Autoroute 

Echangeur

autoroutier 

* ZAE = Zone d’Activité Economique
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Septembre 2001 : déclaration d’intérêt communautaire du projet de Zone d’Activités Economiques

2004 : arrêté de création de la Zone d’Aménagement Différé (ZAD) de Marchaux-Chaudefontaine

Septembre 2005 : lancement d’une première phase de concertation 

2005 – 2019 : acquisitions foncières à l’amiable

2007 – 2008 : réalisation d’un diagnostic archéologique préventif 

2007 – 2008 : réalisation d’études préalables 

2009 : mise en sommeil du projet

Janvier 2018 : Création de la commune nouvelle de Marchaux-Chaudefontaine par fusion des deux 

anciennes communes

Février 2019 : Délibération de Grand Besançon Métropole prescrivant la relance du projet 

d’aménagement 

Septembre 2019 : engagement des études préalables à la création de la ZAC (mission urbanisme –

VRD + étude d’impact)

Décembre 2023 : Délibération de Grand Besançon Métropole prescrivant : 

- la relance de l’opération d’aménagement via une procédure de ZAC

- l’ouverture de la concertation sur le projet d’aménagement 

- la poursuite des acquisitions foncières
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Périmètre de la 

ZAE actualisé 

(schéma ZAE 

11/05/2022)

Périmètre d’étude 

initial (ZAD) = 70 ha

Périmètre 

complémentaire 

étudié puis retiré

Aire temporaire de 

grands passages 

des gens du 

voyage  

Aire de covoiturage 

GBM 

Péage autoroutier
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Périmètre 

ZAE 

actualisé

Le périmètre 

actuel est le fruit 

d’un recentrage 

autour du péage 

qui permet 

d’éviter plusieurs 

secteurs sur 

lesquels des 

enjeux 

environnementaux 

ont été identifiés

 Forte proximité avec les 

habitations

 Enjeu agricole fort >> 

stratégie d'évitement

= retrait de cette zone

 Vestiges archéologiques

 Forte humidité de la parcelle 

>> stratégie d'évitement 

= retrait de cette zone

 Faille géologique et 

paysagère, présence 

d’une haie continue, 

topographie importante,

ruissellement, enjeux 

hydrographique et 

biodiversité forts

>> stratégie d'évitement

= retrait de cette zone
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SECTEUR 1

SECTEUR 2

Secteur 1 = une 

partie du périmètre 

historique

Secteur 2 = secteur 

ajouté aux études à 

partir de 2019

Périmètre de 

projet ZAC 

actualisé 

≈ 38 ha
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• Un projet ancien avec une maîtrise 

foncière importante

• Une desserte routière de qualité (A36 et 

RD 486)

• Le secteur EST en déficit de foncier à 

vocation économique par rapport à l’ouest 

Bisontin

• Des entreprises importantes présentes sur 

cette commune (Dixi et Metalis)

• Une aire d’autoroute à proximité avec 

services de restauration, un hôtel, une 

station essence et bornes de recharge 

électriques.  

Carte du schéma ZAE validé par délibération du 

11/05/2022
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La ZAE de Marchaux Chaudefontaine est 

identifiée dans les 6 ZAE à développer en 

priorité 1 du schéma ZAE validé par 

délibération GBM du 11 mai 2022

Carte du schéma ZAE validé par délibération du 

11/05/2022



16

• Développer une zone à vocation économique destinée à l’accueil d’entreprises 

endogènes et exogènes renforçant la dynamique économique de GBM et de l’est 

de son territoire.

• Développer une offre immobilière de locaux d’activité, cohérente avec l’offre 

existante et adaptée aux besoins du territoire de GBM. 

• Intégrer les enjeux environnementaux très en amont des choix d’aménagement. 

Une attention forte sera portée aux enjeux de développement durable : 

désimperméabilisation, gestion des eaux pluviales, lutte contre les ilots de chaleur, 

biodiversité, préservation des trames vertes et bleues, mutualisation du 

stationnement, sobriété et développement des ENR, mobilités actives et 

décarbonées, réduction des déchets, démarche d’écologie industrielle et 

territoriale…

• Mettre en place les conditions permettant aux entreprises et à leurs salariés de bien 

vivre sur la zone tant par la qualité des aménagements que par la mise en place de 

services : espaces de convivialité et de restauration, crèches, espaces partagés au 

sein des entreprises, covoiturage…

* ambition et objectifs définis dans la délibération du 14/12/2023 du Grand Besançon Métropole
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• Aménagement indicatif à 

faire évoluer avec plus de 

mutualisation des 

bâtiments et des 

stationnements

• Un cahier des charges qui 

précisera les modes 

constructifs, l’intégration 

des énergies 

renouvelables, la 

densification et 

l’optimisation du foncier, 

les critères et 

végétalisation…
Esquisse issue des études préalables réalisées en 2019-2020 

comportant environ 20% d’espace vert et d’espace public. 
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Esquisse issue des études préalables réalisées en 2019-2020



19

• Une zone d’activités « mixte » destinée à 

l’accueil d’entreprises industrielles, artisanales et  

au commerce de gros.

• Une vocation qui pourrait évoluer et être précisée 

sur une ou des filières spécifiques, en fonction 

d’études d’opportunité à réaliser. 

• Une offre parcellaire adaptable pour faire face à 

la diversité des demandes : petite parcelle 

(<3000 m²) et des parcelles plus importantes 

pouvant être fusionnées pour répondre à des 

demandes exceptionnelles 

Plan d’aménagement issue des études 

préalables réalisées en 2019-2020  
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Nom

Somme 
surface par 
propriétaire 

(ha)

Nombre de 
parcelles par 
propriétaire

% surface par 
propriétaire

CU GRAND BESANCON 
METROPOLE 24,14 5 43,01%

DEPARTEMENT DU 
DOUBS 20,32 16 36,20%

3,22 1 5,74%

2,29 1 4,08%

2,2 1 3,92%

1,59 2 2,83%
COMMUNE DE 
Marchaux Chaud. 1,25 6 2,23%

0,49 1 0,87%

0,39 1 0,69%

0,2 1 0,36%

0,03 1 0,05%

0,01 1 0,02%
TOTAL 56,13 37 100,00%

Une maîtrise foncière importante : le Grand 

Besançon Métropole, le Conseil Départemental 

du Doubs et la commune sont propriétaires 

d’environs 80% de la surface de projet (pointillés 

rouges sur la carte ci-contre), 



* les communes de Marchaux et Chaudefontaine ont fusionné en 2018, mais les 

PLU des deux communes (avant fusion) sont toujours opposables et en vigueur

PLU = Plan Local d’Urbanisme 
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PLU de Chaudefontaine : zones A 

et AUY2

PLU de Marchaux : zone 2AUY  

zonage graphique des PLU de Marchaux et Chaudefontaine 

Source: https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/
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Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU de

Chaudefontaine prévoit dans son orientation 2 qu’il convient de soutenir le

dynamisme économique et le développement des équipements et des

infrastructures de transports.

L’action 1 de cette orientation définit notamment les conditions d’accueil des

activités industrielles et logistiques en cohérence avec les orientations du

schéma directeur. Elle prévoit différents moyens pour y parvenir dont le

développement à long terme de la zone d’activités de Marchaux-

Chaudefontaine conformément à la Zone d’Aménagement Différé (ZAD)

prévue par arrêté préfectoral n°2004-0812-07128.

Cependant, même si cette zone fait partie des priorités communautaires de

Grand Besançon Métropole au regard de la délibération du conseil

communautaire du 11 mai 2022, la ZAD n’existe plus et le périmètre du

projet à changer.

Ainsi, le PLU de Chaudefontaine doit évoluer pour être compatible avec

le projet de ZAC en cours d’élaboration.
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Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU de

Marchaux et notamment l’orientation 1, principe 2 vise à préserver les

activités existantes et à prévoir les besoins du développement local. Ce

principe indique que même si l’activité agricole est moins dominante

qu’auparavant, la superficie des terres cultivées est importante et reste une

des vocations du territoire et qu’elle doit donc être préservée.

Le périmètre de la ZAE a été actualisé à la lumière des études

préalables menées depuis 2002. Ce périmètre s’étend sur une zone

classée Agricole au PLU de Marchaux. Ainsi, il convient de faire

évoluer le PLU de MARCHAUX pour le rendre compatible avec le projet

de ZAC en cours d’élaboration.
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Grand Besançon Métropole

Communauté urbaine

La City - 4 rue Gabriel Plançon

25043 Besançon Cedex

Tél. 03 81 87 88 89

www.grandbesancon.fr


